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計画書（貼付） (2)
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基本計画

基本設計

実施設計

工事施工

ＣＭ＋第三者監理
（三菱地所設計）

設計施工者

基本設計段階

実施設計段階

工事施工段階

役割／段階

-

基本設計者 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 

移転開業準備

▼ＣＭ業務着手

            

開業▼

発注与条件・基本設計の内容確認

選定
支援

専門業者調整

移転調整

実施設計
内容確認

監理



計画書（貼付）













































-

基本設計者（プランテック）

基本設計段階

基本
計画

基本設計

実施設計

施工

役割／段階

工事監理

□業務提案時の前提 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　
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●設計段階・
　設計施工者選定段階
　　：ＣＭ業務（ＭＪＳ）

●工事段階
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ＣＭ
（ＭＪＳ）

実施設計の
内容確認

設計施工者

工事監理
（ＭＪＳ）

基本設計段階

実施設計段階

工事段階

発注与条件・基本設計の内容確認

役割／段階

発注

設計施工者選定支援



提案書（貼付）

































































































																																								ﾜｰｸﾌﾟﾚｲｽｺﾝｻﾙﾃｨﾝｸﾞ						1500～2500万円 マンエン



																																								関連工事運営ｺﾝｻﾙﾃｨﾝｸﾞ カンレン コウジ ウンエイ						200～400万円 マン エン



																																								竣工前PMｺﾝｻﾙﾃｨﾝｸﾞ シュンコウ マエ						300～500万円 マンエン







ケース１（原案）

基本設計での
設計施工者選定

-

基本設計者（プランテック）
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実施設計

施工／工事監理

設計施工者

工事監理
（ＭＪＳ）

設計施工者

施工

施工者

業務費(参考)

9,000万円
1.5%

12,800万円
2.1%

19,300万円
3.2%

基本設計段階

実施設計段階

工事段階

ケース

発注与条件・基本設計の内容確認
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（ＭＪＳ）

発注与条件・基本設計の内容確認

基本設計段階

役割／段階

発注

設計施工者選定支援

-

設計施工者選定支援

オプション業務

業務費（参考）概算根拠
工事費　　　　600,000万円　(6,000坪/100万/坪　想定)
CM費　　　　 1.5%（標準1.8％）
設計監理費　　4.4%（標準　三類　5.0%）

役割／段階
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役員

経営企画

総務

技術企画

ワークプレイスワーキング

発注者　三菱鉛筆

ワークプレイス
コンサル

FFE

ICT

AV

研究設備

基本計画
基本設計者

実施設計者
工事施工者

切替

監理

プロパティマネジャー

CM・監理業務委託契約

関連工事

建物管理

ワークプレイス

本体工事

情報共有

調整

ＣＭＲ・監理者

三菱地所設計



バックアップ













































































































































































発注者：ミキモト

ＣＭ：
三菱地所設計

設計施工者：
鹿島建設







外装デザイナー
内藤廣
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基本協定

店舗担当

事務所担当

テナント担当

設計施工
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②プロジェクト
　実施体制の構築
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店舗施工者
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事務所施工者

テナント

テナント
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本店建替計画　事務局

警備
委託契約

清掃
委託契約

賃貸借
契約

役員会

地権者

：　契約関係

：　主な業務関係

【凡例】

③店舗開業に向けた
　プロジェクト総括

①ブリーフ作成

権利関係の調整
※CMRの
グループ会社が支援

業務
委託契約

ビル
管理会社

業務
委託契約
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POINT①
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施工者
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実施体制構築
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